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SECCIO PRIMERA. LLICENCIES D'OBRES | ACTIVITATS

article 23. Actes subjectes a llicéncia

1. Estan subjectes a preévia llicéncia municipal tots els actes referits als I'article 1 del Reglament
de Disciplina Urbanistica i I'article 247 del Decret Legislatiu 1/1990, i en general, qualsevol
activitat que afecti les caracteristiques naturals del terreny.

2. La necessitat d'obtenir l'autoritzacié d'altres administracions publiques, no exonera de
I'obtencié de la llicencia municipal. En cas d'urgéncia o d'excepcional interés es tindra en
compte el que disposa l'article 250.2 del Decret Legislatiu 1/1990 i els articles 8 i 9 del
Reglament de Disciplina Urbanistica. Totes les obres que s'executin com a compliment d'una
ordre municipal i sota la direccié dels serveis técnics de I'Ajuntament, estan exemptes de
I'exigéncia de la llicéncia municipal.

3. Les llicencies tenen caracter de document public. Les llicéncies no impliquen l'autoritzacio
municipal per als actes d'ocupacié de via publica o terrenys confrontants, ni per a altres usos o
activitats relacionats amb l'obra autoritzada.

article 24. Procediment d'atorgament de llicéncies

Les sol.licituds de llicencies es resoldran d'acord amb el procediment previst per la legislacio
sobre Serveis de les Corporacions Locals.

article 25. Contingut de les llicéncies

1. El document administratiu corresponent a la concessié de la llicéncia contindra les dades
més rellevants de les obres autoritzades, acord de concessid, condicions, garanties i altres
extrems identificadors. També s'hi adjuntara un exemplar diligenciat dels planols, croquis o
projecte técnic el qual sera la descripcié grafica auténtica de les obres autoritzades.

2. Tot el que es disposa en aquesta Normativa en matéria de condicions d'edificabilitat i d'Us, i
respecte a les condicions estétiques, higiéniques o d'una altra naturalesa, s'entendra inclos en
l'acte d'atorgament de la llicéncia. Els titulars de llicéncies hauran de respectar el contingut
exprés de les seves clausules, i a més, el contingut implicit que és el definit en aquesta
Normativa, segons la classe i desti del sol i les condicions d'edificabilitat i d'us. No podran
justificar-se les vulneracions d'aquestes Normes Subsidiaries en el silenci o insuficieéncia del
contingut de la llicéncia.

3. Totes les llicéncies hauran d'explicitar els terminis maxims d'inici i acabament de les obres, i
advertir al titular de la caducitat de la llicencia.

NORMES SUBSIDIARIES DE LA TORRE DE CABDELLA



, TITOL | DISPOSICIONS GENERALS
CAPITOL QUART. INTERVENCIO EN L'EDIFICACIO | L'US DEL SOL

article 26. Classificacio de les obres: Obres Majors i Obres Menors

1. Als efectes del que estableix la legislaci6 de Serveis de les Corporacions Locals, es
consideraran Obres Majors:

- les de construccio de tota classe d'edificis de nova planta.

- les de reforma de l'estructura d'un edifici o que augmentin o redueixin el seu volum.
- les que es realitzin en fagana i modifiquin I'aspecte exterior de les edificacions.

- les d'urbanitzaci6 i parcel.lacié de terrenys.

- les obres de moviments de terres.

- les de construccié de murs de contencid, pous i obres de captacié d'aigua.

- les obres d'enderrocament d'edificis existents.

- les actuacions de tallada d'arbres que formin massa arbodria de certa importancia.

- totes aquelles que exigeixin la direccié d'un facultatiu titulat superior.

2. Laresta d'obres i actuacions es consideraran Obres Menors.

article 27. Documents per a la sol.licitud de la llicéncia d'obres majors

1. Per a la sol.licitud de llicencia d'obres majors cal presentar, adjunt al model de document
previst per a aquest fi, el projecte técnic subscrit pel facultatiu competent i pel sol.licitant i visat
pel corresponent Col.legi Professional.

2. Cal presentar, a més, el full d'assumpcio de la direccié facultativa de les obres visat pel
Col.legi Professional corresponent.

3. En el suposit d'obres de reforma, cal adjuntar, a més, planols explicatius de I'estat actual de
I'edificacio i fotografies que mostrin des de diferents perspectives I'estat actual de I'element o
edifici, aixi com la seva relacié amb l'entorn.

article 28. Documents per a la sol.licitud de la llicéncia d'obres menors

1. Les sol.licituds de llicencia d'Obres Menors hauran d'aportar, al menys, un document en el
que es descriguin les obres, de forma escrita i grafica, amb indicacié de la seva extensio i
situacio.

2. S'expressa a continuacio una relacié d'obres menors per a les quals, a més, cal adjuntar amb
la corresponent sol.licitud una memoria i pressupost detallats aixi com els planols signats pel
facultatiu competent quan es cregui oportu:

. Construccio, reparacio o supressié de guals a la voravia.

. Ocupacié6 provisional de I'espai public per a la construccié no emparada en llicéncia d'obres
majors.

. Construccio de barraques i quioscs per a exposicio i venda, menors de 5 m2.
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. Col-locacié de retols, banderoles i anuncis lluminosos.

. Col-locacié d'anuncis, excepte els situats a la coberta de I'edificacid, subjectes a llicéncia
d'obres majors.

. Col-locacio de pals i banderes
. Col-locacio de veles a les facanes de les plantes baixes
. Col-locacié de marquesines per a comergos
. Instal-lacié de barreres i tanques de proteccié de les obres
. Construccioé de ponts, bastides i similars
. Execuci6 de cales, pous i sondejos d'exploracio
. Estintolament de facanes
. Col.locaci6 de grues-torre, ascensors, o altres aparells elevadors

. Treballs d'anivellament de terrenys que no alterin més d'un metre les cotes naturals i no
afectin les mesures de les algaries reguladores de I'edificacio

. Construccio o instal.lacié de barraques provisionals d'obres

. Obres interiors i instal.lacions en locals no destinats a habitatges, sense modificacio
estructural

. Reparacié de cobertes i terrats

. Reparacio, pintura i estucat de fagcanes amb muntatge de bastida de més de 6 m
. Col.locacio de portes, reixes i persianes en obertures

. Construccid, reparacioé o substitucié de canonades d'instal.lacions

. Construccio de pous i fosses séptiques

. Modificacio de balcons, lleixes o elements sortints

. Canvi o reparacio d'elements estructurals

. Execucio o modificacié d'obertures que afectin a elements estructurals

. Execucié o modificacié d'obertures que no afectin a elements estructurals

. Formaci6 de cambres de bany en locals comercials, oficines i magatzems
. Construccioé i modificacié d'aparadors

. Col.locaci6 d'elements mecanics de les instal.lacions en terrasses o terrats

. Coberts lleugers oberts o tancats lateralment, de superficie menor de 30 m2 i d'altura
inferior a 4 metres

. Enderroc d'edificis que siguin aillats, de superficie inferior a 30 m2 i d'altura inferior a 4
metres

. Construccio de tanques o barreres definitives

. Treballs d'anivellament a I'entorn de l'edifici amb variacions menors de +- 1,50 metres
respecte el terreny natural en qualsevol punt

. Formacio de jardins, excepte els que formen part de I'espai lliure de la parcel.la.
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article 29. Condicions d'atorgament de llicéncies

1. Les llicéncies s'atorgaran amb la subjeccié d'alld que es disposa en aquesta Normativa
respecte a la classe de sol i el seu desti i a les condicions d'aprofitament, edificabilitat i us.

2. Quan I'obra o edificacid requereixi la previa urbanitzacio i no hagin lliurat a I'Administracio els
terrenys de cessi6 obligatoria i gratuita, no es podra atorgar la llicencia d'edificacié fins que no
s'hagin complert els deures de cessié de terrenys i costejament de la urbanitzacié legalment
procedents, sense perjudici del que preveu l'article 120 del Decret Legislatiu 1/1990.

3. Per tal d'autoritzar la facultat d'edificar en terrenys que no tinguin la condicié de solar, cal
ajustar-se al que disposen els articles 40 a 43 del Reglament de Gestié Urbanistica.

article 30. Obligacions del titular de la llicéncia

1. La llicéncia d'obres obliga el seu titular, sense perjudici del que disposen aquestes Normes,
al seguent:

a. Satisfer totes les despeses ocasionades a I'Administracié Municipal com a consequéncia de
les activitats autoritzades per ella.

b. Construir o restituir la vorera frontera a la finca dins del termini de conclusié de I'obra.

c. Finangar, restituir o indemnitzar els danys que s'ocasionin en els elements urbanistics del sol
i subsol de la via publica, tals com voreres, paviments, bordons, baculs i punts de llum, plaques
de carrer i numeros de policia, arbres, plantacions, escosells, parterres, bancs, marquesines,
baranes, escales, embornals, clavegueres, galeries de serveis, cambres subterranies, mines
d'aigua, canalitzacions i d'altres elements analegs.

d. Instal.lar la tanca de seguretat i mantenir-la en bon estat fins a I'acabament de I'obra. Si per
necessitats de la construccié, aquesta s'ha de col.locar més enlla dels limits del solar, caldra
sol.licitar la corresponent llicéncia d'ocupacio d'espai public.

e. Assumir les despeses d'obertura de rases per a les connexions als serveis d'aigua,
electricitat, clavegueram i gas.

f. Sol.licitar l'autoritzacié temporal de gual o reserva d'estacionament, i la grua o aparell
elevador, si és el cas.

g. Cas d'actuar en les linies eléctriques i altres serveis, caldra actuar d'acord amb les
prescripcions técniques municipals.

2. Per a garantir el compliment de les obligacions assenyalades anteriorment, sera obligatori
per part de l'interessat la sol.licitud dels corresponents permisos municipals, fer efectives les
taxes corresponents, i dipositar una garantia suficient en qualsevol de les formes previstes
legalment, si aixi ho requeris especificament I'Ajuntament.

article 31. Execucio de les obres

1. Durant I'execucié de les obres, cal complir, a més de les obligacions establertes a I'article
anterior, les condicions seglients:

a. Construir i mantenir en bon estat la tanca i altres elements de proteccié.
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b. Senyalitzar convenientment el gual o reserva d'estacionament.

c. Observar les Normes establertes en I'ordenanga sobre la via publica per a l'obertura i replé
de rases, retirada de runes i d'altres disposicions de policia aplicables.

d. Notificar immediatament a I'Ajuntament, si fos el cas, la troballa de qualsevol tipus de resta
arqueologica o elements arquitectonics o artistics amagats, per al seu reconeixement per part
del personal competent designat per I'Ajuntament, i altres Administracions competents en la
matéria, en aplicaci6 de la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural Catala.

2. A l'obra s'haura de tenir, a disposicié de la inspeccié municipal, la documentacié seguent:
a. Fotocopia de la llicéncia municipal.

b. Fotocopia de les autoritzacions per a instal.lacié de tanca, obertura de rases, instal.laci6 de
grues-torre o aparells elevadors, etc.

c. Fotocopia d'haver fet efectives les garanties urbanistiques establertes a la corresponent
llicéncia i ordenanca.

d. Documentacié acreditativa del contractista que executa les obres, aixi com del técnic o
tecnics responsables de les mateixes. Qualsevol canvi de contractista o técnic s'haura de
comunicar a I'Ajuntament en un termini maxim d'una setmana.

3. Si durant la realitzacié de les obres es produis alguna variacié substancial en la llicéncia
atorgada, s'haura de sol.licitar nova llicéncia. En el cas de que aquesta variacié no comporti
modificacié d'Us ni augment de volum o de superficie construida del projecte aprovat, no
s'aturaran les obres. En altre cas, s'hauran de suspendre les obres fins que no es disposi de la
nova llicéncia. S'entén per variacié substancial aquella que afecti al volum i/o a la definicié de la
imatge exterior de I'edificacié (inclosos materials, colors i acabats).

article 32. Caducitat, termini i prorroga de les llicéncies

1. D'acord amb l'article 249.7 del Decret Legislatiu 1/1990, el termini que han de preveure les
llicéncies per comencar i acabar les obres sén, respectivament, un i tres anys a comptar des de
I'endema de la data de notificacio al promotor.

2. Les llicencies es tramitaran segons alld que disposa la legislacié de Serveis de les
Corporacions Locals i d'acord amb les normes especifiques que disposi I'Ajuntament.

3. Les condicions de caducitat i prorroga de les lliceéncies es concreta a l'article 249 del Decret
Legislatiu 1/1990.

article 33. Seguiment de les obres

1. Abans de comencar l'execucié d'una obra de nova planta, I'Ajuntament haura d'assenyalar
l'alineacié i rasant, estenent 'acta corresponent la qual eximira el promotor d'aquesta obra de
tota la responsabilitat en l'alineacié de l'edifici si per a la seva realitzacié6 s'ha ajustat a
'assenyalada en l'esmentada acta. Aquest assenyalament s'efectuara prévia sol.licitud de
l'interessat.

2. Aixi mateix, l'interessat comunicara a I'Ajuntament els moments en que I'obra sobrepassi la
rasant del carrer i en qué assoleixi l'altura autoritzada a I'objecte que els serveis técnics
municipals efectuin les oportunes comprovacions, de les quals s'estendra la corresponent acta.
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3. Acabades les obres, l'interessat ho comunicara a I'Ajuntament, amb certificacié visada del
facultatiu director de les obres i altra documentacié complementaria amb objecte de realitzar la
inspeccio final. Es comprovara si l'interessat s'ha ajustat en la seva realitzacié a la llicéncia
atorgada i també si s'han refet tots els danys i perjudicis causats en la via publica, desguassos,
subsol, clavegueram, aiglies potables, cables eléctrics o qualsevol altre servei analeg aixi com
també de caracter privat o a tercers.

4. Si la comprovacié resulta positiva I'Ajuntament atorgara la lliceéncia de primera ocupacié de
I'edificacio.

article 34. Establiment de terminis per a edificar per part de I'Ajuntament

1. L'Ajuntament podra aplicar els terminis previstos als articles 223 al 233 del Decret Legislatiu
1/1990, amb l'objectiu d'incentivar el sector de la construcci6 i d'evitar la retencié especulativa
dels solars.

2. Amb aquesta finalitat, I'Ajuntament podra constituir el Registre Municipal de Solars, seguint
els tramits previstos per la legislacié vigent.

article 35. Infraccions urbanistiques

Pel que fa als actes sense llicéncia o que no s’ajustin a les seves condicions, es regiran per alld
que disposen el Reglament de Disciplina Urbanistica i el Reglament de la Llei 9/1981, sobre
Proteccié de la legalitat urbanistica.

article 36. Llicéncies d'edificacio en Sol Urba

1. Per atorgar la llicéncia d'edificacioé en el Sol Urba, és necessari que la parcel.la, a més de
complir amb les dimensions minimes previstes pel planejament, tingui consideracié de solar, i
per aixo haura de reunir els seguents elements d'urbanitzacio:

a. - Accés rodat.

b. - Encintat de voreres.

c. - Pavimentacio de calgada i voreres.

d. - Xarxa de subministrament d'energia eléctrica i d'abastament d'aigua.
e. - Enllumenat public.

f. - Xarxa de sanejament.

2. Aixd no obstant, s'atorgara llicéncia, condicionada a la realitzacié simultania de les obres
d'urbanitzacié quan hi concorrin les circumstancies seguents:

a. Que estigui aprovat el corresponent Projecte d'Urbanitzacid.
b. Que s'asseguri I'execucio simultania o successiva de la urbanitzacié.

3. En qualsevol cas, i d'acord amb la legislacié vigent (art. 41.2 R.G.U.), no es permetra
I'ocupacio dels edificis fins que no estigui completament acabada I'obra d’urbanitzacid.
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article 37. Llicéncies en Sol Apte per Urbanitzar

1. En el Sol Apte per Urbanitzar no es podran atorgar llicéncies d'edificacio fins que no s'hagi
realitzat la urbanitzacié en execucié del corresponent Pla Parcial i, a més, si es tracta, d'un Pla
executat pel sistema de compensacio, fins que s'hagin rebut per part de I'Ajuntament els
terrenys de cessié obligatoria i gratuita; i si és el cas d'un Pla executat pel sistema de
cooperacio, fins que s'adopti, en via administrativa, I'acord aprovatori de la reparcel.lacié del
Poligon o Unitat d'Actuacié, quan aquella sigui procedent.

2. Aix0 no obstant, es podran atorgar llicéncies a precari amb I'obligacié d'asumir les carregues
i beneficis que s'en derivaran del desenvolupament del planejament posterior.

article 38. Llicéncies en Sol No Urbanitzable

1. Qualsevol activitat, instal.lacié o edificacié en Sol No Urbanitzable, s'haura de subjectar a les
condicions, documents i procediments establerts en aquestes Normes Subsidiaries per a cada
cas.

2. Tot aix6 sense perjudici de les autoritzacions de les altres Administracions competents per
rad de la matéria que es tracti.

article 39. Certificats sobre Aprofitament Urbanistic

1. Amb independéncia de les altres mesures de publicitat dels plans previstes per la normativa
vigent, els particulars podran demanar certificats d'aprofitament urbanistic, referits a una finca
concreta, mitjangant la sollicitud dirigida a [I'Ajuntament acompanyada d'un planol
d'emplagcament a escala 1:1000 com a minim.

2. Els certificats d'aprofitament urbanistic tindran el contingut que determinen els articles 97 i
concordants del D.L. 1/90.

3. Si resultés del certificat que la finca és edificable, dins els quatre mesos segients de la
notificacié a l'interessat, sera preceptiu atorgar llicencia sobre projecte ajustat al certificat, en
cas que la devolucioé del projecte no fos procedent i que la llicéncia fos demanada dins d’aquest
termini. Aixo sera valid encara que, amb posterioritat a la notificacié del certificat, s'hagués
aprovat definitivament una nova ordenaci6 urbanistica o s'hagués acordat la suspensié de
I'atorgament de llicéncies.

4. No obstant el lliurament del certificat, cap llicencia podra ser atorgada en contra de les
determinacions del planejament aplicable, sense perjudici de les responsabilitats
administratives.
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SECCIO SEGONA. REGIM JURIDIC PER LA CONCESSIO DE LLICENCIES D'OBRES |
ACTIVITATS EN EDIFICIS EN SITUACIO DE FORA D'ORDENACIO, VOLUM DISCONFORME
O INCLOSOS DINS D'UNA AREA DE DESENVOLUPAMENT O D'EXECUCIO

article 40. Edificis i instal.lacions en situacioé de fora d'ordenacidé

1. Els edificis i instal.lacions anteriors a la data d'entrada en vigor d'aquestes Normes
Subsidiaries o del planejament que les desenvolupi, que estiguin subjectes per rad de les seves
determinacions a expropiacions, cessié gratuita o enderrocament de I'edifici, quedaran en
situacio de fora d'ordenacio.

2. Les tanques existents amb anterioritat a I'aprovacié d'aquestes Normes Subsidiaries, que no
s'ajustin a l'alineacié definida per aquest Pla, podran mantenir-se mentres no s'executin obres
de nova planta, addicions o ampliacions de l'edificacié principal, o obres de reforma de
I'edificacio existent en més d'un 50%, tant si es realitzen en una o varies fases.

article 41. Régim juridic aplicable als edificis i instal.lacions en situacié de fora
d'ordenacié

La situacié de fora d'ordenacié comportara el segient régim juridic d'acord amb el que
estableixen l'art. 93 del D.L. 1/90, 181 i ss del R.M.A. i 63 del R.P.U.

1. Obres prohibides i obres autoritzables

a. Obres prohibides

- Obres de consolidacio

- Obres d'augment de volum

- Obres de modernitzacio

- Obres que incrementin el valor d'expropiacié dels edificis o instal.lacions.

b. Obres autoritzables

- Amb caracter general: Petites reparacions ordinaries que exigeixin la higiene, l'ornat i
conservacio de I'immoble.

- Amb caracter excepcional: Obres parcials o circumstancials de consolidacié, en casos
excepcionals, quan no estigui prevista I'expropiacid, cessié gratuita o enderroc de la finca.

c. El valor de les obres que s'autoritzin no sera en cap cas compensat en els expedients
expropiatoris, de reparcel.lacié o de compensacio.

2. Usos i activitats autoritzables

a. Els usos i activitats autoritzats per la corresponent llicencia, que s'exerceixin dins d'un edifici
o instal.lacio en situacié de fora d'ordenacid, podran continuar realitzant-se fins que no s'hagi
de dur a terme I'expropiacié, cessié gratuita o enderroc.

b. Es podran autoritzar els canvis de nom, les modificacions de I'activitat existent amb llicéncia i
la instal.lacié d'una nova activitat sempre i quan no comporti la realitzacié d'obres prohibides i
no dificulti I'execucio del planejament.

c. L'autoritzacio per a la instal.lacié d'un Us o activitat en un edifici o instal.lacio fora d'ordenacié
no sera en cap cas compensat en els expedients expropiatoris, de reparcel.lacié o de
compensacio.
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article 42. Edificis i instal.lacions en situacio de volum o us disconforme

1. Els edificis i instal.lacions anteriors a la data d'entrada en vigor d'aquestes Normes
Subsidiaries o del planejament que les desenvolupi, que no estiguin en situacié de fora
d'ordenacio, perd que no obstant el seu volum o Us no sigui compatible o resulti disconforme
amb la reglamentaci6 de les condicions basiques del nou planejament, estaran en situaci6é de
volum o us disconforme.

2. Als efectes del que estableix el punt anterior s'entenen per condicions basiques del nou
planejament les determinacions sobre altura, volum, ocupacid6 maxima permesa de les
parcel.les, situacio de les edificacions, nombre d'habitatges i coeficient d'edificabilitat neta de la
zona aplicada a la parcel.la, o Us compatible en la mesura que siguin aplicables per a la classe
de sol de que es tracti.

article 43. Régim juridic aplicable als edificis i instal.lacions en situacié de volum o us
disconforme

1. Obres autoritzables

a. S'autoritzaran obres de nova planta, obres de consolidacio i obres d'augments de volums
sempre que s'ajustin a I'edificabilitat maxima (inclosa I'edificacié existent i I'ampliacié) que
estableixen les Normes Subsidiaries. Les obres d'augment de volum només seran permeses en
aquells edificis que compleixin totes les condicions i parametres que incideixen sobre la
definicié de I'espai public(separacions, algades, alineacio de I'edifici, composicié de fagana, etc)

2. Usos i activitats autoritzables

a. Quan la disconformitat radiqui en I'is, podra mantenir-se l'existent mentre no esdevingui
incompatible amb el nou planejament.

b. En cas d'activitats en situacié d'us disconforme s'aplicaran les tolerancies que es prevegin en
les Disposicions Transitories d'aquestes Normes Subsidiaries, planejament que les desenvolupi
o de les ordenances reguladores.

c. En qualsevol cas, aquest Us s'haura d'adaptar als limits d'incidéncia sobre I'entorn que
s'estableixin per a cada zona en l'ordenanga reguladora corresponent.

d. Pel que fa a la possible instal.lacid d'activitats en edificis en volum disconforme perd
admesos a la zona, s'estara al que determina l'article 93 del D.L. 1/90.

article 44. Edificis i instal.lacions dins d'una area de planejament o d'execucié

Els edificis o les instal.lacions anteriors a I'entrada en vigor d'aquestes Normes Subsidiaries
que estiguin dintre d'una area de planejament o d'execucio definida per les mateixes es troben
subjectes a les seglents situacions generals:

Fins a la redaccié del Planejament que la desenvolupi (Pla Especial en Sol Urba o Pla Parcial
en Sol Apte per Urbanitzar): Donat que encara no esta definida l'ordenacié urbanistica de
I'area, i per tant, no s'ha determinat la localitzacié dels sistemes a cedir o a expropiar ni les
determinacions basiques de l'edificacié, en aquestes arees no es podra atorgar cap
llicéncia d'obra o activitat.
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Durant la tramitacié del planejament de desenvolupament: Caldra estar al que determini I'acord
de suspensio de llicencies.

Un cop sigui executiu el planejament de desenvolupament i préviament a I'execucié del Pla:
S'estara a les normes sobre edificis en situacié de fora d'ordenacié o volum disconforme
que s'han establert en els articles anteriors.

article 45. Régim transitori

En qualsevol cas, les previsions oportunes per resoldre totes les qliestions que aquestes
Normes Subsidiaries o planejament de desenvolupament plantegin respecte als edificis,
instal.lacions i usos preexistents, estaran contemplades en les Disposicions Transitories
d'aquestes Normes Urbanistiques, aixi com en les transitdories del planejament de
desenvolupament que s'aprovi.
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